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[. EDITORIAL

GANDURILE REDACTORULUI-SEF

Primul numar al Revistei deschide (este real, usor intarziat) anul 2026, un an care
s-a aratat provocator pentru sistemul de justitie, pentru Romania si pentru tot contextul
global.

Totusi a fost loc si de sarbatoare pentru sfera celor care participa activ in faza de
executare silita. Vineri, 15 mai 2026, Uniunea Nationalda a Executorilor Judecatoresti
(UNE]) a organizat, la Bucuresti, Congresul Aniversar dedicat implinirii a 25 de ani de la
transformarea profesiei de executor judecdtoresc intr-o profesie liberald, moment
afirmat ca fiind de referinta pentru consolidarea statului de drept si pentru moderni-
zarea sistemului de executare silita din Romania, potrivit unui comunicat al conducerii
Uniunii.

Evenimentul, desfasurat sub egida ,25 de ani de profesie liberald. Autoritate si
responsabilitate in executarea silitd”, a reunit reprezentanti ai autoritatilor publice, ai
sistemului judiciar, ai profesiilor juridice, ai mediului academic, precum si invitati de
prestigiu din cadrul organizatiilor internationale si europene ale executorilor judecato-
resti. In deschiderea lucrarilor, presedintele UNE], Bogdan Maghiar, a subliniat rolul
esential al executorului judecatoresc in garantarea aplicarii efective a hotararilor
judecatoresti si a titlurilor executorii, evidentiind ca profesia reprezinta un pilon
fundamental al accesului real la justifie.

,2Autoritatea si responsabilitatea definesc activitatea executorului judecatoresc.
Reprezentam statul in punerea in executare a drepturilor recunoscute prin lege si avem
obligatia de a actiona cu profesionalism, echilibru si respect fata de cetatean”, a aratat
presedintele UNE]. Acesta a evidentiat progresele semnificative realizate In domeniul
digitalizarii si al cooperarii interinstitutionale, inclusiv interconectarea cu institutii
precum Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard, Oficiul National al
Registrului Comertului, structurile de evidenta a populatiei, Politia Romana si institutiile
bancare.

In cadrul congresului au fost prezentate proiectele majore aflate in derulare:

e integrarea executorilor judecatoresti in sistemul informatic ECRIS 5 pentru
comunicarea digitala cu instantele;

e dezvoltarea unei platforme nationale de licitatii online, realizata cu finantare
europeana, in parteneriat cu Ministerul Justitiei, Serviciul de Telecomunicatii Speciale si
Universitatea Nationala de Stiinta si Tehnologie POLITEHNICA Bucuresti;

» extinderea interconectdrii digitale cu institutiile publice si cu sistemul bancar.

Redactia Revistei noastre a fost prezenta la eveniment prin directorul sau, domnul
executor Eugen Huruba care este de altfel si directorul Centrului de Pregatire si
Perfectionare a Executorilor Judecatoresti. Personal, transmit si eu felicitarile mele
corpului profesional al executorilor judecatoresti din Romania pentru efortul depus in
realizarea dezideratului executdrii silite precum si conducerii Uniunii Nationale a
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Executorilor Judecatoresti din Romania pentru realizarea proiectelor la nivelul profesiei.
Le doresc mult succes in continuare si o cat mai stransa colaborare cu noi, cei de la
Revista si cu celelalte profesii juridice.

Revenind la acest numar al Revistei, el este dedicat vdnzdrii la licitatia publicd si
cuprinde cateva materiale de interes, speram noi, pentru dumneavoastra cei care ne
cititi.

In partea introductiva veti putea lectura un articol extrem de interesant al domnului
executor Bogdan Dumitrache referitor la admiterea actiunii pauliene, cu aplicatie
speciald referitoare la urmarirea silita imobiliard. Domnul executor se intreaba daca
dreptul creditorului Invingator In actiunea pauliana de a considera ca niciodata nu s-ar fi
incheiat contractul translativ, prejudiciabil fata de el, intre debitor si terful dobanditor ar
putea ramane vorba goala si, de altfel, la fel de ineficient precum era si sub Vechiul Cod,
sau dimpotriva, lucrurile stau exact invers.

Materialul este unul extrem de util nu doar pentru executori ci si pentru registratorii
de carte funciara, surprinzand inclusiv dilema referitoare la notarea urmaririi silite
asupra unui imobil pentru care cartea funciara evidentiaza ca proprietar o alta persoana
decat proprietarul bunului, unul si acelasi cu debitorul din titlul executoriu. Analiza
vizeaza si cazul particular al bunurilor imobile, unde, pentru intelegerea obstacolelor in
calea unei urmariri silite imobiliare eficiente, examinarea dispozitiilor din ordinele emise
de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara devine obligatorie.

In continuare veti putea lectura un material de sintezi realizat de redactia noastra
referitor la Decizia nr. 23/2026 Inaltei Curti de Casatie si Justitie despre cum se
interpreteaza notiunea ,panad la adjudecarea bunului imobil” din cuprinsul art. 863
alin. (1) C. pr. civ,, unde au fost asezate opiniile specialistilor consultati de Inalta Curte in
vederea luarii deciziei. Veti descoperi asadar opinia formulata de catre domnul conf. univ.
dr. Nicolae-Horia Tit din cadrul Facultatii de Drept, Universitatea ,Alexandru loan Cuza”,
[asi, cea formulata de catre doamna profesor dr. Evelina Mirela Oprina, in calitate de
director al Institutului de Cercetari Juridice ,Acad. Andrei Radulescu” al Academiei
Romane, cea formulata de catre Facultatea de Drept, din cadrul Universitatii de Vest,
Timisoara, exprimata pe de-o parte de catre doamna prof. univ. dr. Claudia Rosu, domnul
conf. univ. dr. Alin Speriusi-Vlad si domnul asist. univ. dr. Catalin Lunganasu precum si de
doamna conf. univ. dr. Florina Popa si domnul asist. univ. dr. Sergiu Caileanu. De
asemenea veti descoperi opinia stiintifica formulata de catre Facultatea de Drept,
Universitatea Babes-Bolyai, Cluj-Napoca, respectiv doamna lector univ. dr. Andrea
Annamaria Chis, cadru didactic asociat jud. dr. Roxana Dan, cadru didactic asociat
av. dr. Serban Mircioiu.

Partea dedicata practicii judiciare comentate este una cu scurta de data aceasta dar
veti gasi o analiza de spetd realizata de subsemnata, care priveste atat aspecte de drept
executional civil cat si aspecte de drept procesual parte generald, referitoare de
respectarea regulilor de contradictorialitate si nu numai atunci cand se dezbate nulitatea
unei publicatii de vanzare respectiv a unui procesul-verbal de vanzare la licitatie.

Pentru ca acest numar deschide si anul calendaristic as vrea sa impartasesc cu
dumneavoastra ce pregateste Revista Romana de Executare Silita in anul 2026.

Cum v-am obisnuit cu fiecare numar din ultimii 2 ani si in anul 2026 vom pastra
conceptul tematic, care potrivit feedbackului primit, sprijina foarte mult practicienii in
munca lor zilnic3, iar temele gandite au fost stabilite prin raportare la contextul real al
practicii judiciare:
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1. RRES nr. 2/2026 - Poprirea;

2. RRES nr. 3/2026 - Volum dedicat Conferintei Nationale RRES;

3. RRES nr. 4/2026 - Intoarcerea executirii.

Reamintesc faptul cd in acest an din dorinta de nou, mai multa seriozitate si
recunostinta fata de autorii si cititorii nostri, Editura Universul Juridic impreuna cu mine
si directorul Revistei am demarat procedura de indexare in baza internationala ERIH
PLUS.

Septembrie 2026 o sa ne readuca impreuna la Conferinta Anuala de Executare Silita.
Datele au fost stabilite, ne vom reintalni in 10-11 septembrie la Bucuresti, la Conferinta
Nationald de Executare silitd. Teoria si Practica Judiciard. Continudm impreund!

Abia astept revederea si dezbaterile!

Pana atunci, astept materialele si feedback-ul dumneavoastra la adresa redactiei:
rres@universuljuridic.ro

Inchei cu speranta ci materialele publicate v vor sprijini in activitatea dumnea-
voastra si de asemenea ca vor contribui la clarificarea problemelor de practica judiciara
intampinate.

Cu recunosgtintd pentru timpul si angajamentul dumneavoastra!

Un zambet,
R. Dan

Cu speranta ca temele generoase propuse starnesc interesul dumneavoastra inclusiv
din perspectiva unei viitoare colaborari, asteptam materialele care pot privi deopotriva
studii doctrinare, ori practica judiciara comentata, la adresa redactiei noastre
rres@universuljuridic.ro, adresa de e-mail gestionata de catre redactorul-sef al Revistei.

1. RRES nr. 2/2026 - Poprirea, termen limita pentru trimiterea materialelor -
1 iunie 2026, data aproximativa de aparifie 15 iunie 2026;

2. RRES 3/2026 - Volum dedicat Conferinfei Nationale RRES, data aproximativa de
aparitie - 1 noiembrie 2026;

3. RRES 4/2026 - Intoarcerea executdrii, termen limitd pentru trimiterea mate-
rialelor - 1 decembrie 2026, data aproximativa de aparifie - 15 decembrie 2026.



II. DOCTRINA

ADMITEREA ACTIUNII PAULIENE, SFARSITUL
SAU (ABIA) INCEPUTUL PROBLEMELOR
(CREDITORULUI CHIROGRAFAR)?
APLICATIE: URMARIREA SILITA IMOBILIARA

Bogdan DUMITRACHE, executor judecdtoresc

Rezumat

Actiunea pauliand face obiect principal de studiu, in mod traditional, la materia
teoriei generale a obligatiilor. Aceastd revendicare ar fi avut toate sansele sd-si
creascd temeiul dupd intrarea in vigoare a noului Cod civil, mult mai generos fatd
de antecesorul sdu in ceea ce priveste atentia acordatd acestei actiuni, denumite,
cu un aer mai putin... roman, actiune revocatorie.

Dreptul creditorului invingdtor in actiunea pauliand de a considera cd niciodatd nu
s-ar fi incheiat contractul translativ, prejudiciabil fatd de el, intre debitor si tertul
dobdnditor ar putea rdmdane vorbd goald si, de altfel, la fel de ineficient precum
era si sub vechiul Cod, dacd aspecte esentiale pentru inceperea si continuarea
urmdririi silite a bunului care a fdcut obiectul acestui contract nu ar fi precizate
la nivel de legislatie primard si explicate prin norme de legislatie secundard
adecvatd unei teme altminteri de cert rafinament teoretic.

Rdmadne incd nu foarte usor de inteles pentru practicieni ai dreptului, de la executori
la registratorii de carte funciard cd poate fi notatd urmdrirea silitd asupra unui
imobil pentru care cartea funciard evidentiazd ca proprietar o altd persoand
decat aceea pe care un tert (nu orice tert insd..) si-a cdstigat dreptul, pe cale
judiciard, sd o considere ca ramandnd, si dupd incheierea contractului translativ,
proprietarul bunului, unul si acelasi cu debitorul din titlul executoriu.

Derogarile de la regimul de drept comun al eliberdrii si distribuirii sumelor rezultate
din executarea silitd devin pe cat de complexe, pe atat de... inevitabile atunci cand
aceastd sumd constituie pretul de adjudecare a unui imobil urmdrit silit chiar de
creditorul care i-a invins pe debitor si pe tertul dobdnditor in actiunea pauliand.

Analiza noastrd vizeazd cazul particular al bunurilor imobile, astfel incdt devine
obligatorie, pentru intelegerea obstacolelor in calea unei urmadriri silite imobi-
liare eficiente, examinarea dispozitiilor din ordinele emise de Agentia Nationald
de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
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Cuvinte-cheie: actiune revocatorie, art. 1.565 C. civ., inopozabilitate, notarea urmaririi
silite, art. 827 C. pr. civ,, eliberarea si distribuirea pretului de adjudecare.

L’ADMISSION DE L’ACTION PAULIENNE, LA FIN OU (SEULEMENT) LE DEBUT DES
PROBLEMES (DU CREANCIER CHIROGRAPHAIRE) ?
APPLICATION : L’EXECUTION FORCEE IMMOBILIERE

Résumé
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L’action paulienne fait traditionnellement l'objet principal d’étude dans le cadre de
la théorie générale des obligations. Cette revendication aurait eu toutes les
chances de voir son bien-fondé renforcé apres l'entrée en vigueur du nouveau
Code civil, bien plus généreux que son prédécesseur quant a l'attention accordée a
cette action, désignée, avec un air moins... romain, sous le nom d’action
révocatoire.

Le droit du créancier victorieux dans l'action paulienne de considérer que le contrat
translatif, préjudiciable a son égard, n’a jamais été conclu entre le débiteur et le
tiers acquéreur pourrait rester lettre morte et, du reste, tout aussi inefficace qu'il
I’était sous I'empire de 'ancien Code, si des aspects essentiels pour l'ouverture et
la poursuite de l'exécution forcée du bien ayant fait 'objet de ce contrat n’étaient
pas précisés au niveau de la législation primaire et expliqués par des normes de
législation secondaire adaptées a un theme par ailleurs d’'un incontestable
raffinement théorique.

Il reste encore assez difficile a comprendre pour les praticiens du droit, depuis les
huissiers de justice jusqu’aux conservateurs de la publicité fonciere, qu'il est
possible de faire inscrire l'exécution forcée sur un immeuble pour lequel le
registre foncier indique comme propriétaire une autre personne que celle qu’un
tiers (pas n'importe quel tiers cependant...) a obtenu judiciairement le droit de
considérer comme demeurant, méme apres la conclusion du contrat translatif,
propriétaire du bien, une et méme personne que le débiteur désigné dans le titre
exécutoire.

Les dérogations au régime de droit commun de la remise et de la distribution des
sommes provenant de l'exécution forcée deviennent aussi complexes qu’..
inévitables lorsque cette somme constitue le prix d’adjudication d'un immeuble
poursuivi par voie d’exécution forcée précisément par le créancier qui a vaincu le
débiteur et le tiers acquéreur dans 'action paulienne.

Notre analyse vise le cas particulier des biens immeubles, de sorte qu’il devient
indispensable, pour comprendre les obstacles a une exécution forcée immobiliere
efficace, d’examiner les dispositions des arrétés émis par I’Agence nationale de
cadastre et de publicité immobiliere.

Mots-clés : action révocatoire, art. 1.565 C. civ., inopposabilité, inscription de
I'exécution forcée, art. 827 C. pr. civ., remise et distribution du prix d’adjudication.
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GRANTING THE PAULIAN ACTION - THE END OR (ONLY) THE BEGINNING OF THE
(UNSECURED CREDITOR'’S) TROUBLES?
APPLICATION: REAL ESTATE ENFORCEMENT

Abstract

The Paulian action has traditionally been a main subject of study within the general
theory of obligations. This claim would have had every chance of being further
strengthened after the entry into force of the new Civil Code, which is much more
generous than its predecessor in terms of the attention paid to this action,
referred to, in a somewhat less... Roman fashion, as a revocatory action.

The right of the creditor who prevails in the Paulian action to consider that the
transfer agreement, detrimental to him, between the debtor and the third-party
acquirer had never been concluded could remain an empty phrase and, moreover,
just as ineffective as it was under the old Code, if essential aspects for the
initiation and continuation of enforcement against the asset that formed the
object of this agreement were not specified at the level of primary legislation and
clarified through secondary legislation rules appropriate to a topic that is
otherwise of unquestionable theoretical refinement.

It is still not very easy to understand for legal practitioners, from bailiffs to land
registry officers, that enforcement may be recorded against an immovable for
which the land register shows, as owner, a person other than the one whom a
third party (not just any third party, however...) has won the right, through court
proceedings, to regard as remaining, even after the conclusion of the transfer
agreement, the owner of the asset, one and the same as the debtor in the
enforceable title.

Departures from the general-law regime on the release and distribution of the
amounts obtained from enforcement become as complex as they are... inevitable
when this amount is the adjudication price of an immovable enforced precisely by
the creditor who has defeated the debtor and the third-party acquirer in the
Paulian action.

Our analysis concerns the particular case of immovable property, so that, for
understanding the obstacles to effective enforcement against immovables, it
becomes necessary to examine the provisions of the orders issued by the National
Agency for Cadastre and Land Registration.

Keywords: revocatory action, Art. 1,565 Civil Code, inopposability, enforcement
registration, Art. 827 Civil Procedure Code, release and distribution of the adjudication
price.

Precizari prealabile. Sediul materiei

Potrivit art. 1.565 alin. (1) teza intai C. civ, In cazul admiterii actiunii revocatorii,
»actul atacat va fi declarat inopozabil atat fata de creditorul care a introdus actiunea, cat
si fata de toti ceilalti creditori care, putand introduce actiunea, au intervenit in cauza”.
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Aceasta dispozifie legala este una de referinta pentru aria cauzelor de ineficacitate a
contractelor, constituind o interesanta exemplificare a unei sanctiuni de drept civil
»,Subestimate” mai ales de practicienii dreptului, si anume sanctiunea inopozabilitatii
(contractelor); in ochii unora dintre cei care compara inopozabilitatea, pe de o parte, cu
nulitatea, rezolufiunea sau chiar rezilierea, pe de alta parte, prima apare de-a dreptul
,benigna” sau cvasiinvizibila...

Impactul textului de lege anterior mentionat se manifesta pe un teren mult mai larg
decat cel al teoriei generale a obligatiilor ori al cauzelor de ineficacitate a contractelor.
Zona executdrii silite li se adauga cu un rol, de cele mai mult ori, decisiv sau
indispensabil, necunoasterea in profunzime a sensului sanctiunii inopozabilitatii riscand
sa faca inutil efortul, Incununat de succes in fata judecatorului, al creditorului chirografar
de a-si repara, prin intentarea , actiunii pauliene”, prejudiciul cauzat lui de catre debitor si
tertul dobanditor din contractul incheiat In paguba creantei chirografare.

Analiza de fata Isi propune sa demonstreze acest lucru: reglementarea este destul
de vizibila in Codul civil, dar eficacitatea depinde de adaptarea, la specificul ipotezei
generate de hotararea de admitere a acfiunii, a mecanismelor executarii silite, chiar
daca, sub acest aspect, Cartea a V-a a Codului de procedura civila tace pe deplin.

Totodatd, pentru a contura sfera de aplicare a preocuparii noastre, vom preciza, de la
bun inceput, ca analiza va fi consacrata urmaririi silite imobiliare, nu doar pentru motivul
ca cele mai frecvente episoade jurisprudentiale sunt alocate actiunilor pauliene avand ca
obiect acte translative de proprietate imobiliara, cat mai ales pentru considerentul ca
zona imobiliara este si aceea care scoate in evidenta si dificultatile de valorificare, in
planul executdrii silite, a efectelor produse de hotararea de admitere a actiunii
revocatoril.

Vom fincerca, in cele ce urmeazd, sa examinam In ce masura, pentru optimizarea
sanselor de satisfacere a creantei sale, creditorul chirografar se poate prevala de
hotararea judecatoreasca prin care a fost declarata inopozabil siesi un contract translativ
de proprietate asupra unui bun imobil incheiat de catre debitor cu un tert dobanditor.

In fine, sub rezerva ca o atare distinctie si fie importantd pentru o anumiti tema de
discutie, nu vom distinge, totusi, in analiza noastra, dupa cum contractul este unul cu titlu
oneros ori cu titlu gratuit, premisa, una inerenta de vreme ce exista o hotarare definitiva
in acest sens, fiind aceea ca prin acel contract s-a creat ori s-a marit o stare de
insolvabilitate a debitorului-instrainator.

Analiza noastra va incepe prin negarea naturii de titlu executoriu a hotararii de
admitere a actiunii revocatorii (pct. 1, infra), insa isi va gasi conginutul substantial in
relevarea modului in care se manifest3, in diferitele faze ale executarii silite a imobilului
in legatura cu care s-a admis actiunea pauliang, inopozabilitatea contractului incheiat in
frauda creditorului chirografar (pct. 2, infra).
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1. Hotararea judecatoreasca de admitere a actiunii revocatorii nu este titlu
executoriu

Sa incepem cu o precizare ,de incalzire”, caci ea nu poate fi calificata drept o...
revelatie: hotararea de admitere a actiunii revocatorii nu reprezinta titlu executoriu. Sau,
mai exact, strict In raport cu menfiunea din dispozitivul hotararii judecatoresti de
admitere a actiunii revocatorii care priveste soarta contractului atacat, nu se creeaza in
sarcina vreunuia dintre parati, indiferent ca este vorba de debitorul instraindtor ori de
tertul dobanditor, nicio obligatie corelativa unei creante susceptibile de executare silita in
sensul art. 663 C. pr. civ.
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Daca s-au acordat si cheltuieli de judecata impotriva paratilor, ele corespund unor
creante susceptibile de executare silita, deci, In privinta lor, hotararea este titlu
executoriu, dupa cum, daca actiunea este respinsa, creditorul chirografar-reclamant
poate fi debitorul unei executari silite pentru creanta cu titlu de cheltuieli de judecata
stabilite In sarcina sa intrucat a cazut in pretentii.

Revenind la partea principalda a dispozitivului hotararii de admitere a actiunii
pauliene, trebuie sa evidenfiem faptul ca esenta sanctiunii inopozabilitatii fata de
creditorul chirografar a contractului prin care s-a creat ori, dupa caz, s-a marit starea de
insolvabilitate a debitorului instrainator este aceea ca reclamantul, nu altul decat
creditorul chirografar prejudiciat, si-a castigat, de la data ramanerii definitive a
hotararii judecatoresti de admitere a actiunii, dreptul de a considera ca acel contract
nu s-ar fi incheiat niciodata.

,Constata inopozabilitatea contractului” este, probabil, sintagma cea mai uzitata in
hotirarile judecitoresti relevante pentru analiza de fati. In fond, art. 1.565 alin. (1)
prima teza C. civ,, precitat, o utilizeaza.

Formulari de genul ,revocarea” contractului sau chiar ,desfiinfarea” sa nu sunt, nici
ele, excluse. Prima are temei Intrucatva tot in terminologia Codului civil, nu In normele
juridice cuprinse In sectiunea dedicata acestei actiuni, ci in.. denumirea sectiunii
corespunzatoare din acest act normativ (,Actiunea revocatorie”). Cea de-a doua apare, la
o prima vedere, ca nepotrivitd, de natura sa creeze chiar nedorite confuzii cu hotarari
prin care se dispune nulitatea sau rezolutiunea, tocmai pentru ca evidentiaza cu putere
un efect retroactiv, propriu acestor din urma cauze de ineficacitate ale contractelor.
Nepotrivirea este una doar aparenta deoarece, din punctul de vedere al creditorului
chirografar-reclamant, vanzarea sau donatia facute, una sau, dupa caz, cealalta in frauda
sa, se considera a nu fi fost incheiate nu doar de la data ramanerii definitive a hotararii
judecatoresti de admitere a actiunii pauliene ori de la data introducerii acestei actiuni;
inexistenta, relativa la persoana acestui reclamant, coboara in timp pana la
momentul incheierii contractului prejudiciabil.

In consecintd, este de neconceput inceperea unei proceduri executionale pe
temeiul hotararii judecatoresti de admitere a unei actiuni revocatorii, cu exceptia,
amintita mai sus, a cheltuielilor de judecata care ar fi stabilite, prin acea hotarare in
sarcina paratului-debitor, a paratului-ter{ dobanditor sau chiar a amandurora.

Concluzionand, admiterea actiunii pauliene este extrem de utila pentru creditorul
chirografar, dar nu in sensul declansarii, in temeiul hotararii, a unei executari silite, caci,
in afara unor eventuale obligatii, In principiu accesorii si, totodata, corelative unor
creante susceptibile de executare silita In sensul cel mai strict al termenului (exemplul
cheltuielilor de judecata este, daca nu singurul, in orice caz cel mai la Indemana...),
decizia judecatorului de a declara inopozabil un contract nu valoreaza titlu
executoriu.

2. Consecinta ,execufionala” esentiala a ,inopozabilitatii pauliene”: creditorul
are dreptul de a urmari bunul unui... ,nedebitor”

A ramane la stadiul afirmarii faptului ca este sau, mai corect, a fost ab initio
inopozabil unui tert (creditorul chirografar-reclamant invingator in actiunea revocatorie)
un contract (incheiat intre debitorul-transmitator si tertul dobanditor) pe care un
judecator il evalueaza ca fiindu-i prejudiciabil acelui ter{ poate justifica surasul
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condescendent al unui practician. Surasul ar fi cu atat mai legitim pentru un student care
a parcurs tema actiunii revocatorii, dar caruia 1i este Inca necunoscuta materia urmaririi
silite.

Umbra acestei materii este data, totusi, chiar de dreptul substantial. Teza finala a
art. 1.565 alin. (2) C. civ,, adica, practic, ultima dispozitie! consacrata institutiei actiunii
revocatorii, face o clara referire la... teatrul de operatiuni al executarii silite, precizand ca
,hotararea judecatoreasca de admitere a actiunii revocatorii indisponibilizeaza bunul
pand la incetarea executdrii silite a creantei pe care s-a intemeiat actiunea,
dispozitiile privitoare la publicitatea si efectele clauzei de inalienabilitate aplicandu-se in
mod corespunzator (subl ns. - B.D.)".

Dreptul creditorului chirografar, dobandit pe cale judiciara, de a ignora contractul
pentru ca a fost declarat, in favoarea sa, inopozabil de catre o instanta judecatoreascs,
contract, conform ipotezei randurilor de fata, translativ de proprietate asupra unui bun
imobil reprezinta un drept sinonim cu constatarea ca, din perspectiva acelui creditor; acel
contract nu exista si, relativ la efectul ex tunc al hotararii pronuntate in aplicarea
dispozitiilor art. 1.562-1.565 C. civ,, nici nu a existat vreodata.

Aplicata unui contract translativ de proprietate imobiliard, consecinta imediata a
acestei perspective nu poate fi decat aceea ca, din punctul de vedere al aceluiasi creditor,
bunul imobil mentionat ca obiect al acelui contract nu a parasit niciodata patri-
moniul debitorului, ramanand o componenta a activului sdau patrimonial, fara
intrerupere, in toata perioada scursa intre data autentificarii contractului, pe de o parte,
si data ramanerii definitive a hotararii judecatoresti de admitere a actiunii pauliene, pe
de alta parte.

Asadar, creditorul chirografar si-a castigat, pe cale judiciara (3-4-5 ani sau chiar mai
multi??), dreptul de a-1 privi, in continuare, ca proprietar al acelui imobil pe debitorul
sau.

Este loc comun in literatura de specialitate inca de pe vremea Codului civil de la
1864, unul, de altfel, mult mai ,zgarcit” decat succesorul sau in reglementarea actiunii
revocatorii3 sa se sublinieze ca aceasta perspectiva profita creditorului invingator in
actiunea pauliana nu doar in raport cu partile contractului revocat judiciar, ci si cu
alti creditori ai aceluiasi debitor. Vechiul Cod, fie el lapidar in abordarea acestei
actiuni, oferea un suport pentru aceasta teza, vorbind de o actiune formulata de creditori
,in numele lor personal”, in opozitie cu efectul actiunii oblice, unul util inclusiv pentru
creditorii care au stat in pasivitate.

Referindu-se la creditorii care au promovat cu succes actiunea pauliana si, in
completarea lor, la creditorii care au intervenit in litigiul respectiv, art. 1565 alin. (1) teza
a doua C. civ. dispune ca ,acestia vor avea dreptul de a fi platiti din pretul bunului
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1 Vom reveni mai jos asupra utilitatii acestei dispozitii (a se vedea infra, pct. 2.2.)

2 Parcurgerea fazei recursului nu afecteaza autoritatea de lucru judecat a unei hotarari
pronuntate dupa epuizarea caii de atac a apelului, dar, daca ne referim in particular, la dispozitii
din legislatia secundara relevanta pentru urmadrirea silitd imobiliard grefata pe succesul unei
actiuni pauliene, este de notat ca art. 163 alin. (3) din Ordinul Directorului A.N.C.P.I. nr. 600/2023,
act normativ care, in continuare, va beneficia de atentia cuvenitd, pretinde existenta unei hotarari
ramase definitive.

3 Sediul materiei in vechea legislatie civila de drept comun il reprezenta art. 975 care
prevedea, cu referire la creditorii chirografari, ca ,ei pot asemenea, in numele lor personal, sa
atace actele viclene, facute de debitor in prejudiciul drepturilor lor (subl. ns. - B.D.)".
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urmdrit, cu respectarea cauzelor de preferinta existente intre ei (subl ns. - B.D.)"
Aplicabila, fara discutie, si bunurilor imobile, aceasta solutie, pentru a i se releva
anvergura si impactul asupra regulilor de publicitate imobiliara, trebuie examinata in
contextul situatiei de carte funciara a imobilului al carui pret se distribuie*.

Incercind o sistematizare a celor ce urmeazi, vom incepe prin a justifica
posibilitatea urmaririi silite fara radierea din cartea funciara a dreptului de proprietate
inscris in favoarea tertului dobanditor (pct. 2.1., infra). Vom continua subliniind ca
notarea in cartea funciara a urmaririi silite ramane o masura de interes, chiar si in
conditiile indisponibilizarii imobilului, in baza Codului civil, ca urmare a notarii hotararii
de admitere a actiunii revocatorii (pct. 2.2., infra), vom evidentia mijlocul specific, de
sorginte substantiald, pe care tertul dobanditor il are la dispozitie pentru a-si pastra
proprietatea amenintatd de creditorul invingator in actiunea pauliana (pct. 2.3., infra),
pentru a lasa la final etapa esentiald In executarea silitd, de dragul careia, in fond,
creditorul chirografar a cheltuit timp si bani: Incasarea, in masura cuvenitd, a pretului de
adjudecare (pct. 2.4., infra).

2.1. O miza falsa: radierea din cartea funciard a dreptului inscris in folosul
tertului dobanditor

Natura juridica particularda a actiunii pauliene, ca actiune in inopozabilitatea
contractului atacat. Or, premisa sanctiunii inopozabilitatii unui contract fata de terti este
aceea ca, intre parti contractul continua sa produca efectele juridice urmarite.

Desigur, manifestarea unora dintre aceste efecte va fi paralizata si, sub acest aspect,
avem in vedere, in mod deosebit, efectul translativ de proprietate, asumat de catre
debitorul-instraindtor si urmarit de catre cocontractantul sau, tertul dobanditor al
bunului imobil. Acest efect va fi compromis in cazul in care, ducand, pana la ultima
consecinta posibila, victoria sa din actiunea pauliang, creditorul chirografar va conduce,
prin intermediul executorului judecatoresc, urmarirea silita a imobilului obiect al acelui
contract, pana la momentul adjudecarii lui la licitatie publica de catre un tert; momentul
adjudecadrii va echivala cu momentul consumarii unei evictiuni totale suferite de catre
tertul dobanditor Invins, alaturi de debitor, in actiunea revocatorie.

Dar, In esentd, nu putem vorbi de o actiune in nulitate, absoluta ori relativa, sau
de o actiune al carei efect sa fie desfiintarea inter partes a contractului incheiat in
prejudiciul tertului-creditor chirografar.

Observatia este importanta pentru a infelege, inca o dat3, c3, independent de prezenta,
asa cum mentionam mai sus®, riscantd sau posibil derutanta, a unei formulari de tipul
,desfiinteaza contractul..” hotararea de admitere a actiunii pauliene nu poate constitui
temei pentru rectificarea cartii funciare a imobilului respectiv prin radierea dreptului
de proprietate inscris, In baza contractului finalmente declarat inopozabil in justitie, In
favoarea tertului dobanditor. In alti termeni, ganditi in ordine... invers cronologicd, capitul
de cerere avand ca obiect rectificarea cartii funciare prin radierea dreptului Inscris in
folosul paratului-tert dobanditor va fi respins de judecatorul investit cu actiunea pauliana
ca fiind un capat de cerere neintemeiat pentru ca actiunea de fond, desi intemeiata pe o
cauza de ineficacitate a actului juridic, cauza concomitenta cu Incheierea acelui act, asa cum
este inopozabilitatea, profitda numai creditorului-reclamant.

4 Pentru aceasta discutie, a se vedea infra, pct. 2.4.2.
5 Pentru succintele observatii in legatura cu modul de redactare a dispozitivului hotararii de
admitere a actiunii revocatorii, a se vedea supra, pct. 1.
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Dimpotriva, contractul declarat inopozabil acelui creditor si creditorilor interve-
nienti din litigiul avand ca obiect actiunea revocatorie, isi pastreaza eficacitatea in
raporturile dintre partile contractante, dar si fata de creditorii aceluiasi debitor care,
insd, au preferat sda nu recurga la o asemenea actiune si nici sa intervina intr-una deja
aflata pe rolul judecatorului.

Concret, pentru toti ceilalti participanti la circuitul civil, cu exceptia invinga-
torului din actiunea pauliana, tertul dobanditor ramane titularul dreptului de
proprietate inscris in cartea funciara imediat dupa incheierea actului translativ cu
debitorul-transmitator.

Fara a stationa, prea mult, pe terenul publicitatii imobiliare si, in acest mod, In zona
dreptului substantial, nu putem sa nu remarcam inca o exceptie de la cele doua exceptii
recunoscute de Codul civil In raport cu principiul prezumtiei de existentd, in patrimoniul
unei anumite persoane, a unui drept real imobiliar ca prezumtie dedusa din Inscrierea, in
favoarea ei, a acelui drept in cartea funciara.

Intr-adevir, art. 900 C. civ. are, in primul sau alineat, prevazuta prezumtia relativa
amintita pentru ca cel de-al treilea si, totodata, ultimul alineat al aceluiasi articol sa
stabileascd, limitativ, ca prezumfiia poate fi rasturnata fie prin admiterea actiunii in
rectificare, fie prin incidenta unui anumit mod de dobandire a dreptului real care, atat
intre parti, cat si fata de terti, este scutit de necesitatea intabularii®.

Or, castigandu-si dreptul de a considera cd niciodata debitorul sau nu si-ar fi
instrainat imobilul catre tertul dobanditor, tert In continuare inscris in cartea funciara ca
proprietar, creditorul chirografar obtine, ca efect al admiterii actiunii pauliene in
contradictoriu inclusiv cu acel tert dobanditor, dreptul a-1 privi in continuare pe debitor
ca proprietar. In mod evident, acest beneficiu nu depinde in mod necesar de o
radiere prealabila a intabularii facute in favoarea tertului, dar, In acelasi timp, nici
nu se Incadreaza in vreuna dintre cele doua exceptii pe care, intr-o formulare limitativa,
Codul civil le consacra de la principiul prezumtiei existentei dreptului in favoarea celui
inscris ca titular al acelui drept.

Dupa creditorul chirografar, care initiaza executarea silita indirecta sau, in limbajul
practicii, o executare silitd de tip ,recuperare debite”, impotriva debitorului in baza
titlului executoriu, judiciar sau, dupa caz, extrajudiciar, un titlu preexistent victoriei in
actiunea pauliana ori chiar ulterior acestei etape’, mai exista cel putin trei profesionisti ai
dreptului care trebuie sa ia act de existenta acestei a treia exceptii:

a) executorul judecatoresc;

El este obisnuit sa urmareasca bunuri imobile care, potrivit extrasului de carte
funciara, apar ca fiind proprietatea debitorului executdrii silite, iar nu unei terte
persoane, aceasta din urma nefiind nici macar un codebitor solidar sau un tert garant, fie
ipotecar (cautiunea reala), fie personal (fideiusor).
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6 Reproducem in terminis cele doua alineate ale articolului 900:

(1) Daca 1n cartea funciara s-a inscris un drept real in folosul unei persoane, se prezuma cd
dreptul existd in folosul ei. (...)

(3) Dovada contrard se poate face numai in cazurile prevazute la art. 887, precum si pe
calea actiunii in rectificare (subl. ns. - B.D.)”. In esent3, art. 887 C. civ., al cirui continut nu-l mai
redam in acest loc, enumera ipotezele de dobandire extratabulara a drepturilor reale.

7 Nu reprezinta o conditie de admisibilitate a actiunii revocatorii existenta, In raporturile
dintre creditorul chirografar-reclamant, pe de o parte, si debitorul-parat, pe de alta parte, a unui
titlu executoriu, titlul de creanta, singur, fiind o premisa suficienta: Codul civil actual nu cere decat
o creanta certa la data introducerii actiunii (art. 1.563 C. civ.).



